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Juridico

Concursos de empresas inmobiliarias

OPINION

Antonia Magdaleno
y Vicente Roldan

on fecha 13 de diciembre de

2008, ha sido publicado en el

Boletin Oficial del Estado, el Re-
al Decreto-Ley 10/2008 de 12 de di-
ciembre (en lo sucesivo RDL), por el
que se adoptan determinadas medidas
financieras para lamejora de laliquidez
de las pequefias y medianas empresas,
asi como otras medidas econdmicas
complementarias.

Con independencia de las medidas fi-
nancieras concretas, dicha norma ha
venido a introducir una serie de modifi-
caciones tanto en la normativa societa-
rid como en el Codigo de Comercio, que
sin duda deberén tenerse en cuenta ala
hora de valorar determinados pardme-
tros, que, podrian afectar a las futuras
solicitudes de concurso de acreedores.

Las referidas modificaciones se lle-
van a cabo a través de la disposicion adi-
cional tinica, y de ladisposicion final pri-
mera del RDL, y que afectan, respecti-
vamente, tanto a la Ley de Sociedades
Anénimas y de Responsabilidad Limi-
tada, como al articulo 36.1 ¢) del Cddigo
de Comercio, al que se le da una nueva
redaccion.

Desde un punto de vista societario, la
disposicién adicional tnica del RDL
modifica tanto el concepto de determi-
nacién de las pérdidas parala reduccién
obligatoria de capital prevista en el se-
gundo péarrafo del articulo 163.1 de la
Ley de Sociedades Anénimas, como los
requisitos de disolucion previstas en el
articulo 260.1.4 de dichaley y enel 104.1
¢) delaLey de Sociedades de Responsa-
bilidad Limitada, y por ende afecta a la
necesidad de solicitar el concurso de
acreedores cuando el patrimonio neto
quede reducido a una cantidad inferior
alamitad del capital social.

En esencia, la modificacion de la nor-
mativa societaria, implica que dejaran

de computarse las pérdidas por deterio-
ro reconocidas en las cuentas anuales,
derivadas del Inmovilizado Material,
las Inversiones Inmobiliarias y las Exis-
tencias.

A estos efectos, debe recordarse que
el Plan General Contable, establece que
la valoracién de los activos (referidos a
los activos no corrientes mantenidos
para la venta) deberd realizarse por el
menor de estos importes, (i) valor con-
table o (ii) valor razonable menos los
costes de venta.

Silavaloracién se realiza conforme al
valor razonable, aquel se calculard por
referencia a un valor fiable de mercado.
Si el precio de mercado es menor que el
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contabilizado, entonces tendré que lle-
varse a cabo una dotacion por el impor-
te correspondiente hasta alcanzar ese
valor razonable.

Precisamente el anterior supuesto es
el que corrige, 0 modifica, este RDL,
puesto que las pérdidas ocasionados por
valoracién de activos no se tendran en
cuenta como Patrimonio Neto (aunque
si en contabilidad y balances), a efectos
delarticulo163.1delaLSA.

Si extrapolamos la reforma al &mbito
del Derecho Concursal, se podria llegar
a defender que al no cumplirse el su-
puesto previsto en el articulo 260.4
LSA, no existira obligacion, al menos
por este concepto, de tener que intere-
sarse por el drgano de administracion la
solicitud de concurso de acreedores tal
y como previene el articulo 3 de la Ley
Concursal en relacién con la normativa
societaria. No obstante, y teniendo en
cuenta que la reforma no hace mencién
alguna a la legislacién concursal, debe-
mos advertir que pueden suscitarse du-
dasacercade dicha interpretacion.

Por tanto, y si damos por buena la
premisa de que esta modificacion del
RDL puede extrapolarse al Derecho
Concursal, en principio deberia supo-
ner una reduccién de las solicitudes de
concurso de las empresas del sector in-
mobiliario, al menos durante los dos
proximos ejercicios sociales, que es el
periodo méximo que prevé el RDL de
aplicacién de dichos factores de correc-
cién.

JTgualmente, la disposicion final pri-
mera del RDL y como complemento de
lo anterior, modifica la redaccion del ar-
ticulo 36, apartado 1, letra c), del Codigo
de Comercio en el que se define el patri-
monio neto, teniendo en cuenta los de-
teriores por valoracion de activos.

Por tltimo, cabria concluir, que lo
que a priori podria suponer una reduc-
cién de solicitudes de concurso para
empresas del sector inmobiliario, es a
nuestro criterio, una mera prorroga o
enfriamiento del problema, pues una
vez que transcurra el periodo de dos
afios que fijalanorma,y siempre y cuan-
do la coyuntura econémica siga como
hasta ahora, la necesidad de reajustar
las existencias podria suponer un nuevo
agravamiento del problema y por ende
un nuevo crecimiento de las solicitudes
de concurso de las empresas del sector
al que afecta el RDL.

Socia y directora del Area Procesal y
asociado de Broseta Abogados
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El juez conocera
al instante los
antecedentes

Maria A.Caro. Madrid

Desde ayer ya estd disponible
en todos los juzgados y tribu-
nales de Espafia una nueva
aplicacién informatica que
permite conocer de forma in-
mediata antecedentes e infor-
macién sobre los penados. No
obstante, el traslado definitivo
de datos desde el sistema an-
terior no se producira hasta el
24 de enero, tres dias antes de
que esté plenamente operati-
va, el proximo dia 27.

Una vez esté en marcha la
aplicacién, entrara en funcio-
namiento el Registro de Me-
didas Cautelares, para saber si
la persona investigada tiene
abierta alguna causa en algin
otro juzgado, segun informé
la Secretaria General de la
Administracién de Justiciaen
una circular enviada a los se-
cretarios judiciales para ex-
plicar el funcionamiento de la
nuevaaplicacion.

Modernizacion en la gestion
La cantidad que el Ministerio
de Justicia ha invertido en el
nuevo sistema informatico
del Registro de Penados y Re-
beldes asciende a la cantidad
de 1.230.500 euros y constitu-
ye uno de los pasos del depar-
tamento que dirige Mariano
Ferndndez Bermejo hacia la
modernizacion de la gestion'y
utilizacion de los registros ad-
ministrativos de apoyo ala ac-
tividad judicial, que es el fun-
cionamiento telemético de to-

dos ellos, y su completa inter-
conexion.

En el Registro de Medidas
Cautelares, que proxima-
mente entrard en funciona-
miento de acuerdo conlo pre-
visto en la disposicion adicio-
nal segunda de la Ley de En-
juiciamiento Criminal, se ins-
cribiran las penas y medidas
de seguridad impuestas en
sentencia no firme y medidas
cautelares notificadas al im-
putado, autos de declaracion
de rebeldia y requerimientos
de situacion personal adopta-
das en el curso de un procedi-
miento penal.

Las ventajas que este nuevo
registro aportard son nume-
rosas. Entre otras, permitira a
los érganos judiciales dispo-
ner de més elementos de jui-
cio para poder ponderar sus
resoluciones en las distintas
fases del proceso penal, infor-
mara sobre las érdenes en vi-
gor de busqueda y captura o
de detenciény puestaa dispo-
sicién para poder valorar el
riesgo de fugaen laresolucion
sobre la prision o libertad pro-
visional del imputado.

Enlacircular de la Secreta-
ria General de la Administra-
cién de Justicia se explica que
el conjunto de registros se in-
tegra en un solo sistema para
evitar errores, duplicidades y
trabajo innecesarioy se indica
que el uso de esta tecnologia
no implicara dificultad afiadi-
daalas tareas habituales.

PROCEDIMIENTO

La ‘class action’ es la institucion
procesal clave en el caso Madoff

Maria A.Caro. Madrid
Estasemana el bufete Crema-
des & Calvo-Sotelo (C&CS)
presentard una class action o
demanda colectiva ante la ju-
risdiccién de EEUU, junto
con el despacho de abogados
estadounidense Labaton Su-
charow, para obtener una re-
paracién de los perjuicios
causados a inversores por la
estafa piramidal de Bernard
Madoff. Esta figura procesal
americana se convierte en he-
rramienta clave, ya que agluti-
naenununico procedimiento
la defensa de los afectados.

El abogado de C&CS José
Luis Gonzédlez Montes expli-
6 a EXPANSION la estrate-
gia procesal que el bufete se-
guird. Las vias que se abriran
seran dos, una de ellas ante la

jurisdiccién estadounidense
y, la otra, ante la jurisdiccién
espafiola. Gonzdlez Montes
subraya que a ésta ultima sélo
se acudird a través de deman-
das individuales y “Unica-
mente en el caso de que no se
alcance un acuerdo extrajudi-
cial con las entidades banca-
rias” para que éstas respon-
dan por la falta de diligencia
enlagestion delos fondos.

El presidente de C&CS, Ja-
vier Cremades, destaca que
“la préxima semana comen-
zaran las negociaciones con

C&CS cree que

se alcanzara un
acuerdo extrajudicial
con las entidades
bancarias

los bancos. Por el momento,
contintia el goteo de perjudi-
cados por este asunto y aun
estamos cerrando acuerdos
conclientes”.

Demandante lider
La justificacién de la entrada
en juego de la jurisdiccion es-
tadounidense es doble. Por
una parte, si el contrato del
fondo de inversion fue firma-
doalliyahayunvinculo conla
jurisdiccion de EEUU. Si la
conducta fraudulenta tuvo lu-
gar en territorio norteameri-
cano —¢ste es el caso de Opti-
mal con sede en Ginebra-,
también se puede acudir a la
jurisdiccién americana.

Esta semana, el bufete pre-
sentara en Miami “una de-
manda sucinta con dos o tres

inversores afectados” y una
vez que llegue al juzgado de
Miami se abre un plazo de 60
dias para que la autoridad ju-
dicial elijaaun demandanteli-
der, momento a partir del cual
el resto de afectados puede
adherirse a la demanda colec-
tiva, encargandose el despa-
cho que lleva la defensa del li-
der de representarles a todos
ellos.

José Estévez, abogado de
C&CS, explica que aunque
también haya grandes patri-
monios, hay muchos peque-
flos inversores con pérdidas
que oscilan entre los 150.000
alos 750.000 euros. “Se trata
de depurar por via civil la res-
ponsabilidad por falta de dili-
gencia del gestor de los fon-
dos”, afirma.
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Mas regulacion
en las CCAA

M.A.Caro. Madrid

La fuerte tendencia creciente
de la actividad regulatoria au-
tonémica se mantuvo en
2008. Asi se desprende del se-
gundo Informe EconLaw de
Actividad Regulatoria Auto-
némica, segun el cual, mien-
tras la regulacion estatal per-
manece a niveles similares a
los de 2007, con una reduc-
ci6n cercana al 3%, la regula-
cién de las CCAA se incre-
mentaun 25%.

Los datos de este estudio
evidencian la clara tendencia
descentralizadora en el mo-
delo regulatorio espafiol. De
hecho, mientras en 1978, afio
en que se aprobo la Constitu-
cién Espafiola, el Estado pro-
dujoel 96,5% delaregulacion,
en 2008 el 92,5% de la activi-
dad regulatoria desarrollada
en Espaiia fue de cardcter au-
tonémico. En el ranking por
comunidades, Catalufia figu-
raalacabeza.
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